MODELO | |

NUVERO
COVPRAVENTA
En SANTA CRUZ DE TENERIFE, m residencia

Ante m, | NVACULADA  ESPI NEI RA  SOTOQ,
Notario del Ilustre Col egio de Canarias, con
residencia en la localidad de |a fecha, -----

COVPARECEN

POR LA PARTE VENDEDORA:

DON DI EGO

POR LA PARTE COVPRADCRA:
DON JUAN,
Dofla CANDELARI A

Identifico a |os sefores conparecientes

por sus docunentos de identidad indicados. --



Constan sus circunstancias personal es de
sus manifestaciones. -----------------------

| NTERVI ENEN: El prinmero, en nonbre y re-

presentaci 6n, conob adm nistrador unico de
La Conpafiia Mercantil “XYZ SL”, de naciona-
| i dad espafiola, con domicilio en 38000 Santa
Cruz de Tenerife, Calle Canarias nunero 1,
constituida por tienpo indefinido en escri-
tura autorizada por el Notario de *** Don**
el dia*** bajo el nunero** de protocolo.
Inscrita en el registro nercantil de esta
provincia en la Hoja TF-*, folio *, del Tono
* de la Secci on General, inscripcion 12

Ti ene el C F BO0000000O. ---------------

Ej erce est a repr esent aci 6n cono
adm ni strador unico, cargo para el que fue
nonbrado  por tienpo indefinido en Ila
escritura de constitucion de la entidad,
cuya copia autorizada tengo a la vista. ----

De conformdad con |o dispuesto por el
articulo 98.1 de la Ley 24/2001 de 27 de
di ci enbre de Medi das Fi scal es,
Adm ni strativas y de orden social, yo, el
Not ari o, HAGDO CONSTAR que a m juicio, segun



resulta de la escritura publica resefiada,
conpareciente se encuentra suficientenente
facul tado para VENDER BI ENES | NMJEBLES, asi
conmo para formalizar todos |os demas pactos
conpl enmentarios contenidos en la presente
escritura publ i ca, cono representante
organico de la entidad. ---------------------

Mani fiesta: Que se encuentra en el ejer-

cicio de su cargo y que no ha experinentado
variacion la capacidad y personalidad juri-
dica de la entidad representada, ni sus da-
tos identificativos y especialnente |los re-
| ati vos al objeto social que es el estudio y
gesti 6n de proyectos de inversion, busqueda
de su financiaci6on, asesoranmento a enpre-
sas, estudio de narketing y viabilidad. La
pronoci 6n y construccion innobiliaria, por
cuenta propia o ajena y la conpraventa vy

arrendam ento, excepto el arrendamento fi-

nanci ero, de bienes innuebles. ------------------



DON JUAN** y Dofia CANDELARI A** en su pro-
pio nonbre y derecho. ------------mmmmmmon

Tienen a m juicio, segun intervienen,
capacidad y legitinmacion suficiente para el
otorgamento de la presente escritura de
COVMPRAVENTA Y = == c s s s om o oo e e e e e

EXPONEN

.- Que la entidad “XYZ, SL”, es titular,
en pleno domnio, del siguiente innueble,
sito en el térmno nunicipal de Arona: -----

URBANA. - URBANA: FI NCA NUMERO Cl ENTO
SI ETE: APARTAMENTO 3, en la planta tres del
Bl oque B del Conplejo "VAMOS A LA PLAYA', en
la calle Canarias nunmero 8, hoy 10, térm no
muni ci pal de ARONA. Tiene de superficie
construi da cerrada Cl NCUENTA VETRGCS,
Cl NCUENTA Y UN DECI METROS CUADRADCS,
di stribuida en estar-conmedor con cocina y un
dormtorio y un cuarto de bafio, ms una
terraza de TRECE METROS TRECE DECI METROS
CUADRADCS. Li nda: frente, *x der echa
entrando, **; izquierda, **; y fondo, **. --

CUOTA- Se |e asigna una cuota de

partici paci on: cero ent er os vei nti dos



cent ésimas sobre cien (0,229 .--------------
TITULO - El que resulta de la escritura
de Cbra nueva vy di vi si on hori zont al ,
autorizada ante el Notario de*** Don**, el
dia **, ndnero ** de protocolo. -------------
I NSCRITA al Folio ** del Tono ** del
Archivo, Libro ** de Arona, Finca nunero **.
VALOR. - CIENTO QU NCE ML EURCS. -----

REFERENCI A CATASTRAL. - Del docunment o

catastral aportado por la parte vendedora
altinmo reci bo del 1Bl deduzco testinonio yo,
el Notario, que protocolizo uni éndolo a esta
matriz, asi conb incorporo certificaciodn
catastral descriptiva y grafica por m
obt eni da, y del que resultan |os dos
si gui ent es dat os catastral es
identificativos: ----------------------------
REFERENCI A CATASTRAL: *** YK--------
NUVERO FIJO **, ------------



Habi éndose cunplido |a obligacion de
aportar la referencia catastral, I|es hago
saber que no sera preciso hacer constar |a
correspondiente declaracion de alteracion
catastral ante el Catastro. ----------------

CARGAS Y ARRENDAM ENTCS. - Manifiesta la

parte vendedora que |la finca esta Libre de
cargas y gravanenes y afecta al pago de |a
| i qui daci 6n o |iqui daciones que en su caso
puedan girarse derivadas del Sistema de
Aut ol i qui daci 6n del Inpuesto. --------------
Libre de arrendatarios y ocupantes; al
corriente en el pago de inpuestos y arbi-
trios de todo tipo, asi cono de cuotas por
razén de |a comunidad, y especial nente del
| mpuest o sobre Bienes I|nnuebles, segun ase-
vera | a parte vendedora. Con relaciodn a este
| npuesto, yo, el Notario advierto de confor-
m dad con |o dispuesto en el articulo 64.1
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, que en |o0s supuestos de canbi o,
por cualquier causa, en la titularidad de
| os derechos que constituyen el hecho inpo-

nible de este inpuesto, |os bienes innuebles



objeto de dichos derechos quedaréan afectos
al pago de la totalidad de |la cuota tributa-
ria, en réginmen de responsabilidad subsidia-
ria, en los térm nos previstos en la Ley ge-
neral Tributaria. A estos efectos, y yo no-
tario, advierto expresanente a |os conpare-
cientes sobre la afeccidon de |os bienes al
pago de la cuota tributaria y, asimsnp, so-
bre las responsabilidades en que incurran
por la falta de presentaci 6n de decl araci o-
nes, el no efectuarlas en plazo o | a presen-
taci on de decl araciones falsas, inconpletas
0 inexactas, confornme a |lo previsto en el
articulo 70 de la Ley del Catastro |nnobi-
liario y otras nornmas tributarias.------

| NFORMACI ON REA STRAL. - A | os efectos del
contenido del Real Decreto 1.558/92 de 18 de

dicienbre y articulo 175 del Reglanento No-
tarial, yo el Notario, hago constar que por

i nposi bilidad técnica, no he podido acceder



por via telematica a |los asientos registra-
|l es de la finca descrita, por |o que confor-
nme establece el punto 4° de dicho articulo
175 del R N, he solicitado del Registro de
|a Propiedad de Arona, infornmacion regis-
tral, obtenida con fecha *** de dicho regis-
tro, alusiva a la finca descrita, en el que
constan todas las circunstancias de peticion
e informaci 6n adecuadas. -------------------
Yo, el Notario, hago |la advertencia ex-
presa a |os otorgantes de que preval ece so-
bre la manifestaci 6n de | os conparecientes,
|l a situacion registral existente con ante-
rioridad a |la presentaci on en el Registro de
| a Propiedad de |la copia autorizada o tele-
matica de esta escritura. ------------------
GASTOS DE COMUNI DAD. - La parte vendedora

declara hallarse al corriente en el pago de
| os gastos generales de Ila Conunidad de
Propi etarios, aportando cono justificantes
de ello, certificacion expedida con fecha...
por el secretario de |a Conmunidad, Don **,
con el visto bueno de la Sra. presidenta,

Dofia **, que incorporo a esta matriz. -----



No obstante, |le advierto a l|la parte
conpradora que de acuerdo con |o dispuesto
en el articulo 9, apartado 1, letra e, de la
Ley de Propiedad Horizontal, el innueble
adqui ri do responde de | as canti dades
adeudadas a la Conmunidad de Propietarios,
para el sostenimento de | os gast os
generales de los anteriores titulares, hasta
el limte de los que resulten inputables a
la parte vencida de |la anualidad en |a cual
tenga lugar la adquisicion y el afio natura
I nmedi atanente anterior, y que el innueble
adqui ri do estara | egal nente af ecto al
cunplimento de esta obligacion. ------------

RADI CACI ON, ELEMENTOS COMUNES Y NORVAS DE
LA COMUNI DAD. - Los particulares relativos a

tal es extrenos, mani fi est an | a parte
conpradora conocerlos y aceptarlos en su

i ntegridad, sonetiéndose expresanente a |os



I1.- Que, en virtud de cuanto antecede,
| os sefiores conparecientes, segun intervie-
nen, |levan a cabo la conpraventa pretendi-
da, con arreglo a las siguientes, ----------

ESTI PULACI ONES

PRI MERA. - La entidad nercantil “XYZ, SL",
segun esta representada, VENDE Y TRANSM TE,
el pleno dom nio, del | nmuebl e descrito en
el antecedente | de esta escritura, con

todos sus anexos e integrantes, en |a
situacion de cargas expresada bajo el
epigrafe anterior correspondiente, libres de
arrendatarios y ocupantes, y al corriente en
el pago de inpuestos y contribuciones de
todo tipo, asi cono de cuotas por razén de
la comunidad, a Don JUAN ** 'y DONA
CANDELARI A*** ~ que | o COVPRAN Y ADQUI EREN,
por mtad en conun y proindiviso. ----------
SEGUNDA. - El precio fijado para esta
transm sion es el de CIENTO QU NCE ML EURGCS
gue la parte transmtente confiesa haber
reci bi do, de manos de |la parte conpradora, a
la que formaliza la mAs conpleta y eficaz

carta de pago. -----------------moao oo



Conforme a la vigente |legislacion de
nedi das para |la prevenci 6n de fraude fiscal,
| os seflores conpareci entes hacen constar
gue el precio de |a presente conpraventa se
ha sati sfecho de | a siguiente nmanera:

La cantidad de CINCO ML EURCS (5.000
euros), el dia uno de febrero de dos ml
diez, en efectivo netalico.-----------------

La cantidad de CIENTO DIEZ ML EURGCS, en
este act o, nmedi ant e cheque bancari o
nom nativo a favor de la entidad vendedora
con cargo a la cuenta bancaria nUnero *****

| ncorporo testinonio del cheque. --------

TERCERA. - Manifiesta |a parte conpradora,
que conoce |las Normas y Estatutos por |o que
se rige la Comunidad de Propietarios del
Edificio donde ubica |la finca objeto de esta
escritura a |l os que se sonete expresanente y
gue constan en la escritura invocada conp

titul o, - - - s m e



CUARTA. - Se solicita la exenciéon del Im
puesto de Transm siones correspondiente a
este contrato por tratarse de una venta em
presarial y haber cobrado y repercutido Ila
parte vendedora a la parte conpradora, el
correspondiente |Inpuesto General Indirecto
Canario (1A C, al cinco por ciento, ascen-
dente a CINCO ML SETECI ENTOS CI NCUENTA EU
ROS que el conprador satisface al vendedora
nmedi ante cheque bancari o nom nativo con car-
go a la cuenta...y del que se deduce fotoco-
pia para incorporar a esta matriz. La pre-
sente clausula sirve de recibo y carta de
pago para |la parte conpradora, en cuanto a
este concepto inpositivo., ------------------

QUI NTA. - Se pacta, expr esanment e, que
todos | os gastos e inpuestos que se deriven
por el presente otorganiento, seran de
cuenta y cargo de la parte conpradora,
excepto el | npuest o Muni ci pal sobre
Incremento de Valores de los Terrenos de
Nat ural eza Urbana, que sera a cargo de |a

parte vendedora, conforne a la Ley.---------



PRESENTACI ON TELEMATI CA. - ---------------

En cunplimento de |o dispuesto por el
articulo 112 de la Ley 24/2001, en su redac-
ci 6n dada por la Ley 24/2005, de 18 de no-
vienbre, el Notario autorizante expedira co-
pia autorizada electronica de este instru-
mento publico y la presentara tel emati canen-
te en el registro conpetente, a través del
Sistema de Informacién central del Consejo
General del Notariado, interesandose del re-
gi strador que dé curso al procedimento re-
gistral, de conformdad con |o dispuesto en
el citado precepto y sus concordantes de la
msma Ley y de |la Ley Hipotecaria y su Re-
glanmento de ejecuciOn. ---------------------

Sin perjuicio del caracter de presentante
(por mandato legal) del Notario autorizante,
de conform dad con el articulo 112.1 de la
Ley 24/2004 de 27 de dicienbre, el articulo

249 del Reglamento Notarial y la Resol ucion



de la DGRN de 4 de junio de 2007 entre otras
VI NCULANTES, y de la obligacion del Sr. Re-
gistrador de remtir al Notario las conuni-
caci ones previstas por el articulo 112.4 de
| a citada Ley 24/2001, LOS OTORGANTES: -----
a) Designan cono representante a *, con
Cl.F. nunero *, y con domcilio a efectos
de notificaciones en *; teléfono *. --------
b) Y adenas, confieren mandato y en cuan-
to fuere preciso poder expreso al represen-
tante nonbrado para que, ateniéndose al con-
tenido de esta clausula, efectue cuantos
tramtes fueren precisos hasta obtener Ila
i nscripciéon del presente titulo en el Regis-
tro de la Propiedad, y en especial, para |la
| i qui daci 6n telematica o en soporte papel
del misnob, la acreditacidon ante el Registro
del pago del inpuesto, de forma presencial o
telematica, |a recepcion de notificaciones
en el domcilio indicado bajo la letra a)
anterior, y la aportaci 6on del traslado a pa-
pel del msno, expedido por el Notario auto-
rizante, para |a consignacién de |la nota de

despacho por el Registro conpetente, sin



perjuicio sienpre de | o dispuesto por el ar-
ticulo 112 citado, sobre notificacion al No-
tario autorizante. --------------------------

La copia autorizada electrénica se expe-
dirada por el Notario autorizante, conforne al
articulo 17 bis 5 de la Ley del Notariado y
al articulo 224.4 del Reglanento Notarial,
con la Unica y exclusiva finalidad de su re-
m sion al Registro, a efectos de causar el
asi ento de presentaci én y posterior inscrip-
ci on del negocio formalizado. ---------------

Se solicita, por razones de econonia pro-

cesal y en beneficio del usuario de |os ser-

vicios notariales y registrales, la califi-

caci 6n del titulo gl obal y unitaria, de su

conformdad con los articulos 285.5 de la
Ley Hi potecaria y 127 de su Reglanento, de
nodo que se incluya en |la msma cual quier
defecto apreciado, aunque sea la falta de

acreditaci 6n de l|a autoliquidacion tributa-



ria, de conform dad con |a Resolucion de |a
DGRN de 31 de enero de 2007.----------------
El Regi strador podr& trasladar a soporte
papel la copia autorizada electrénica para
I ncorporarla a sus expedientes o archivos,
guedando, por tanto en todos |os denmds ca-
sos, prohibida su exhibicion, cese o circu-
lacion, y la certificacion de su contenido.
RESERVAS Y ADVERTENCI AS LEGALES. - Hago
| as reservas y advertencias |egales, en es-
pecial y expresanente, advierto: -----------
A) De las obligaciones y responsabilida-
des tributarias que incunben a |as partes,
en su aspecto material, formal y sanciona-
dor, y de |as consecuenci as, de toda indol e,
gue se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones. -----------------------------
B) PLUS-VALIA - De acuerdo con el Articu-
lo 110 de |l a Ley Regul adora de | as Haci endas

Locales, advierto a la parte vendedora, de
su obligaci on de presentar declaracién, y a
| a parte conpradora, de representar conuni -

caci 6n, en el plazo de treinta dias habiles



en el Ayuntamento correspondiente a |os
ef ectos de la oportuna liquidacion. ---------
C) REG@STRO - Por ultinmo, les advierto

sobre las consecuencias de |la falta de ins-
cripcion del presente docunento en el Regis-
tro de la Propiedad. ---------------------

D) TRATAM ENTOS DE DATCS. - Los datos de

|l os otorgantes e intervinientes, seran in-
corporados a los ficheros existentes en la

Notaria. Su finalidad es realizar |la forma-

ci on del presente docunento publico, su fac-
turaci 6n y su posterior seguimento, la rea-
| izaci6n de rem siones de obligado cunpli-
mento y las funciones propias de |la activi-
dad notarial, por |lo que su aportacion es

obligatoria. Los datos seréan tratados y pro-

tegidos segun |a Legislacion Notarial y la
Ley Organica 15/1999 de 13 de Dicienbre de
Protecci 6n de Datos de Caracter Personal. El

titular de los msnos podra ejercer |os de-




rechos de acceso, rectificacion, cancel aci 6n
y oposicion en esta Notaria, sita actual nen-

te en ***

1.- Lectura. En uso de su derecho |os
conpareci entes han procedido a la |ectura,
por si msnos, de |la presente escritura y
yo, notario, se la he leido y explicado a
| 0s conparecientes. ----------------------

2.- Consentimento. Enterados por la |ec-
tura y por ms explicaciones verbal es, con-
sienten y se ratifican en su contenido. Ex-
presanente, doy fe, de que el consentimento
ha sido |ibrenente prestado y de que el pre-
sente otorgamento se adecua a |a |egalidad
y a la voluntad debi danente infornmada de | os
otorgantes. -------------- oo

3.- Firma. Y la firman, conm go el Nota-

------------ AUTORI ZACI ON- - - - - - === - - - - - -

Y la autorizo yo, el Notario, que de su
cont eni do, de I dentificar a | os
conparecientes a través de sus resefados

docunentos de identidad y de que el



consentimento ha sido librenente prestado y
de que el otorgamento se adecua a la
legalidad y a la voluntad informada de | os
otorgantes, y de todo |o demas consi gnado en
este instrunmento publico, que dejo extendi do
sobre estos ** folios de papel exclusivo
para docunentos notariales, de la serie **,
nameros ** 'y sus siguientes, en orden

correl ati vo de nuneraci 6n, DOY FE
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